g N OVE R E CA P |TA L Structured progress.

Measured outcomes.

ANALIZA DE PIATA | BVB: NC

TradeVille publica raportul initial
Novere Capital.

Sinteza a raportului de initiere din 30 iulie 2026

TradeVille a publicat la 30 iulie 2026 primul raport de analiza dedicat Novere Capital. Analistul
descrie tranzitia companiei catre o platforma de investitii imobiliare cu profil institutional, sustinuta
de disciplina in alocarea capitalului, simplificarea portofoliului si cresterea ponderii activelor cu
venit recurent.

Raportul TradeVille in cifre

STRONG BUY

Recomandare TradeVille Pret-tinta Potential estimat NAV estimat / actiune

Sursa: estimdri si recomandare TradeVille, raport din 30.07.2026. Potentialul de +35,3% este calculat fatd de pretul de
referintd de 0,65 RON/actiune utilizat de analist (14.07.2026).

Potrivit TradeVille, reducerea discountului fata de valoarea activului net depinde de
executia strategiei: monetizarea expunerilor non-core, reciclarea capitalului, consolidarea veniturilor
recurente si continuarea procesului de transfer pe Piata Reglementata a BVB.

Ce trebuie retinut

o Evaluare: TradeVille estimeaza un NAV de 1,26 RON/actiune si aplica un discount de 30%, rezultand un
pret-tinta de 0,88 RON/actiune.

o Repozitionare: analistul considera ca trecerea catre active cu venit recurent poate imbunatati
predictibilitatea fluxurilor si vizibilitatea valorii intrinseci.

o Echilibru risc-randament: potentialul de re-rating este contrabalansat de riscuri de monetizare,
dezvoltare, finantare, executie, lichiditate si concentrare rezidentiala.

Notd importantéi Recomandarea, pretul-tinta, estimarile NAV si opiniile prezentate apartin exclusiv
TradeVille si reflecta informatiile disponibile la data raportului. Acestea nu reprezinta estimari, guidance
sau recomandari ale Novere Capital.
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Teza de investitie formulata de TradeVille

o Acces la piata de capital: Novere ofera expunere bursiera la piata imobiliara din Roméania printr-un vehicul
listat, gestionat de o echipa specializata.

o Evolutie catre un profil institutional: raportarea, disciplina financiara si politicile explicite privind
indatorarea si alocarea capitalului pot sustine o baza larga de investitori.

« Repozitionarea portofoliului: strategia urmareste iesirea din investitille nealiniate si realocarea capitalului
catre active stabile, cu fluxuri de numerar predictibile.

o Cresterea valorii intrinseci: obiectivul analizat este cresterea compusad a veniturilor operationale si a
NAV, in locul extragerii punctuale de valoare.

Structura portofoliului analizat

Raportul estimeaza o valoare investita de 21,0 mil. EUR, repartizatd intre cele trei linii investitionale. Activele
cu venit recurent sunt prezentate primele, in linie cu directia strategica a companiei.

Linie investitionala Suma investitda Pondere Rolin portofoliu

Active cu venit recurent 7,1 mil. EUR 33,8% Predictibilitate si stabilizarea fluxurilor
Co-dezvoltare & Landbank 10,6 mil. EUR 50,5% Potential de randament, cu risc de executie
Trading 3,3 mil. EUR 15,7% Castiguri de capital la monetizare

TOTAL 21,0 mil. EUR 100,0% Portofoliu analizat de TradeVille

Sursa: estimari TradeVille pe baza informatiilor publice Novere Capital.

Tintele strategice evidentiate in raport

Structura portofoliului pana in 75-80% active cu venit recurent; 10-15% dezvoltare si co-dezvoltare;
decembrie 2027 maximum 10% investitii tactice

Baza de active 100 mil. EUR pana in decembrie 2028

NAV 55-65 mil. EUR pana in decembrie 2028

Tinta LTV de 35-45% pana in 2028; plafon de 55% per activ operational
stabilizat

indatorare la nivel de portofoliu

Sursa: obiective ale managementului Novere Capital, redate in raportul TradeVille. Sunt tinte cu caracter previzional, dependente de
executie si conditiile de piatd.
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Evaluarea TradeVille

Analistul utilizeaza metoda activului net (NAV), considerata adecvatd pentru un holding imobiliar a carui
valoare deriva in principal din activele detinute. Abordarea mentine activele in dezvoltare la cost, recunoaste
partial randamentele in functie de stadiul proiectelor si capitalizeaza chiriile activelor comerciale la un
randament de 7,75%.

Puntea catre NAV Valoare

Valoare bruta portofoliu (GAV) 156,9 mil. RON

+ Numerar si echivalente 5,3 mil. RON
Datorii financiare totale -10,8 mil. RON
Valoare activ net (NAV) 151,4 mil. RON

Sursa: estimdri TradeVille, raport din 22.07.2026. Curs utilizat de analist: 5,2409 RON/EUR.

De la NAV la pretul-tinté La un NAV estimat de 1,26 RON/actiune si un discount aplicat de 30%,
TradeVille obtine un pret-tinta de 0,88 RON/actiune. La pretul de referintda de 0,65 RON/actiune, P/NAV
era 0,52x, echivalent cu un discount de aproximativ 48% fata de NAV.

Repere financiare T1 2026

TradeVille evidentiaza stabilitatea profitului net, in pofida reducerii veniturilor operationale, sustinutd de un
rezultat financiar mai ridicat. Tabelul de mai jos reproduce numeric indicatorii publici, fara graficele sau
structura raportului TradeVille.

mii RON T12025 T12026 Variatie

Total venituri din exploatare 3.872 2.054 -47%

EBIT 220 -870 N/M
Rezultat financiar 1.615 2.497 +55%
EBT 1.834 1.627 -1%
Profit net 1.539 1.494 -3%

Sursa indicatorilor financiari: Novere Capital, date preluate si analizate de TradeVille.

Limitd de interpretare Raportul utilizeaza 120,46 mil. actiuni in calculul NAV/actiune. Novere Capital nu a
recalculat indicatorii TradeVille pentru evenimente sau operatiuni corporative ulterioare datei de 22 iulie
2026.
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Catalizatori si riscuri

Raportul leaga potentialul de reducere a discountului fatd de NAV de o serie de catalizatori operationali si de
piata. In paralel, analistul identifica riscuri care pot intarzia sau limita materializarea acestui scenariu.

Catalizatori evidentiati de TradeVille Riscuri evidentiate de TradeVille

Transferul pe Piata Reglementata a BVB poate sustine Lichiditatea redusd a unui emitent micro-cap poate amplifica
vizibilitatea si accesul la o0 baza mai larga de investitori. volatilitatea si costul de iesire.

Executarea agendei de exit poate transforma pozitiile ilichide Exiturile si recuperarile pot dura mai mult sau se pot realiza la
in capital disponibil si poate valida valorile incluse in NAV. valori sub asteptari.

Reciclarea capitalului catre active cu venit recurent poate Intarzierile de dezvoltare, costurile suplimentare si presiunea de

creste predictibilitatea fluxurilor si calitatea rezultatului. executie pot eroda randamentele.
Consolidarea veniturilor recurente poate sustine, in timp, Costul finantarii, contextul macroeconomic si concentrarea
o politica de dividend sustenabila. rezidentiald pot afecta cererea, preturile si randamentele.

Sursa: sintezd Novere Capital a catalizatorilor si riscurilor descrise de TradeVille in raportul din 22.07.2026.

Cum trebuie cititad aceasta sinteza

Prezenta sinteza a fost pregatita de Novere Capital S.A. exclusiv pentru informare, pe baza
raportului de initiere realizat de TradeVille S.A. la 22 iulie 2026. Documentul nu este raportul TradeVille
si nu inlocuieste consultarea materialului original.

Opinii si estimari  Recomandarea STRONG BUY, pretul-tinta, potentialul estimat, metodologia,
ipotezele, catalizatorii si riscurile sunt opinii si estimari ale TradeVille la data raportului. Novere Capital
nu le adopta drept guidance si hu garanteaza realizarea lor.

Dezvdluiri TradeVille TradeVille precizeaza ca raportul a fost intocmit ih baza unei relatii comerciale cu
un client TradeVille si a fost platit de un client TradeVille, fara ca remunerarea sa fie conditionata de
continut sau concluzii. TradeVille declara ca nu detine pozitii in instrumentele analizate si ca nu are o
relatie relevanta de afaceri cu emitentul.

Fard recomandare de investitii Acest material nu constituie oferta, solicitare de oferta, recomandare
personalizata sau consultantd de investitii. Investitiile in instrumente financiare implica riscuri, iar
performantele anterioare nu reprezinta un indicator fiabil al performantelor viitoare.

Sursa principala
TradeVille S.A., «Novere Capital - Raport de initiere», 22 iulie 2026, 25 pagini.

Relatia cu investitorii
investors@noverecapital.com
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